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1. Tozsamos¢ Prawna

* Nazwa firmy: [ukryto]

* Forma prawna: Dziatalno$¢ jednoosobowa (personne physique)

* Numer identyfikacji podatkowej (VAT): [ukryto]

* Adres siedziby: [ukryto] [ukryto] Belgia. Adres nie jest wirtualnym

biurem ani centrum biznesowym.
* Data zatozenia: 15 listopada 2020 r.

+ Zrédto weryfikacji: Dane zweryfikowane na podstawie publicznych katalogéw
biznesowych (m.in. Pagesdor.be).

2. Wiarygodnos¢ i Obecnos¢ na Rynku

* Obecnosc¢ w internecie: Firma posiada profesjonalng strone internetowg

[ukryto] oraz aktywny profil na Facebooku.
* Opinie w internecie: Bardzo wysoka ocena 5/5 w Google Maps (na podstawie 3
recenzji). Opinie klientéw w mediach spotecznosciowych wskazujg na wysoki poziom
zadowolenia, szczegdlnie w zakresie remontéw tazienek i uktadania ptytek
wielkoformatowych.
 Liczba pracownikéw: Szacowana na 1-4 osoby, co wskazuje na maty,
wyspecjalizowany zespoét.
* Whnioski: Firma o ugruntowanej, cho¢ niewielkiej, obecnosci cyfrowej z bardzo
pozytywnga reputacjg online.

3. Audyt Ustug

* Krytyczny brak jednostek miary: Wycena operuje na ilosci "113" dla pianki, ptytek
i wylewki bez okreslenia jednostki (np. m?). Jest to powazne niedopatrzenie, ktére
stwarza ryzyko sporéw dotyczacych faktycznego zakresu prac.

 Jakos¢ materiatow: Cena za dostawe ptytek w formacie 120x60 cm (25,00 € za
jednostke, prawdopodobnie m?) jest bardzo niska jak na ten format. Moze to wskazywad
na materiaty klasy konsumenckiej o nizszej trwatosci, a nie profesjonalnej. Nalezy
dopyta¢ o marke i parametry techniczne (klasa $cieralnosci, antyposlizgowos¢).

* Spojnosc techniczna: Zakres prac jest logiczny: izolacja podtogi (pianka PUR),
wykonanie wylewki zbrojonej wtéknem, a nastepnie dostawa i utozenie ptytek.
Uwzglednienie wynajmu pompy do wylewki jest profesjonalnym podejsciem.

4. Kondycja Finansowa

* Jako dziatalnos¢ jednoosobowa (personne physique), firma nie ma obowigzku
sktadania publicznych sprawozdan finansowych w Narodowym Banku Belgii (NBB).

* Analiza bilansu, kapitatu wtasnego czy wskaznikéw ptynnosci jest
niemozliwa.

Analiza oferty dostarczona przez ecvcheck.com — kontakt: ecv@ecvcheck.com 1/3

janych ogélnych warunkéw sprzec y przypomina sie o przedstawione i przekaza 1 dok




ECV

EURO CONSTRUCT VERIFY

» Ryzyko: Stabilnos¢ finansowa przedsiebiorstwa jest niezweryfikowana i opiera sie
wytgcznie na biezgcej rentownosci oraz osobistym majatku wiasciciela.

5. Szczegoty Oferty

 Kwota catkowita: 14 916,88 € (z VAT).
* Podatek VAT: Zastosowano standardowg stawke 21%. Nalezy zweryfikowaé, czy
prace nie kwalifikuja sie do obnizonej stawki 6% VAT, ktéra w Belgii ma
zastosowanie do prac renowacyjnych w budynkach mieszkalnych starszych niz 10 lat.
Moze to stanowié¢ znaczng oszczednosé.
« Harmonogram ptatnosci:
* 30% zaliczki przy zamdwieniu - standardowa praktyka rynkowa.
* 70% "a la livraison" (przy dostawie) - KRYTYCZNE RYZYKO. Ten
termin jest niejednoznaczny. Jesli oznacza dostawe materiatéw na budowe,
klient zaptaci 100% kwoty przed zakohczeniem i odbiorem prac. Jest to
warunek wysoce niekorzystny dla klienta.

6. Przeglad Prawny i Umowny

* Terminy: W ofercie brakuje daty rozpoczecia i zakonczenia prac, co
uniemozliwia egzekwowanie terminowosci.

* Kary umowne: Brak jakichkolwiek zapiséw o karach umownych za opézZnienia po
stronie wykonawcy.

* Wymagane uprawhnienia: Firma jest zarejestrowana w belgijskim rejestrze
przedsiebiorstw (BCE/KBO). Zaleca sie sprawdzenie statusu firmy w oficjalnym
portalu "Check Inhoudingsplicht" przy uzyciu jej numeru VAT. Pozwoli to upewnic
sie, ze nie ma ona zalegtosci w optatach na ubezpieczenie spoteczne lub podatkach, co
mogtoby narazi¢ klienta na odpowiedzialnos¢ solidarng za dtugi wykonawcy.

7. Ocena Ryzyka

* Ukryte koszty ("strefy cienia") - prace prawdopodobnie nieuwzglednione w
ofercie:

* Przygotowanie podtoza (np. skuwanie starych ptytek, wylewki

samopoziomujace).

» Koszty wywozu i utylizacji gruzu budowlanego.

* Montaz listew przypodtogowych.

» Zabezpieczenie pozostatej czesci nieruchomosci (np. folig ochronna).

» Ewentualne prace dodatkowe, np. przerébki hydrauliczne lub elektryczne.

* Matryca ryzyka:
* Ryzyko tozsamosci: Niskie. Firma jest zweryfikowana i ma pozytywna
reputacje.
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* Ryzyko operacyjne: Umiarkowane. Spowodowane krytycznym brakiem
jednostek miary i specyfikacji materiatéw.

* Ryzyko finansowe: Umiarkowane do Wysokiego. Brak publicznych
danych finansowych w potaczeniu z bardzo niekorzystnym warunkiem
ptatnosci kohcowej.

* Ryzyko kontraktowe: Wysokie. Oferta jest niekompletna - brak
harmonogramu, kar umownych, a kluczowy warunek ptatnosci jest
nieprecyzyjny i ryzykowny.

8. Plan Dziatania dla Klienta

* 3 techniczne pytania negocjacyjne:
1. "Prosze o uzupetnienie oferty o doktadne jednostki miary (m?) dla pozycji 1,
2, 3i 4, aby precyzyjnie okresli¢ zakres prac objety wycena."
2. "Jaka jest doktadna specyfikacja techniczna (producent, model, klasa
Scieralnosci) oferowanych ptytek w cenie 25 €/m2? Czy oferta obejmuje
rowniez fuge i silikon?"
3. "Czy oferta obejmuje przygotowanie podtoza oraz utylizacje odpadéw
budowlanych? Jesli nie, prosze o przedstawienie osobnej wyceny tych prac."

» Klauzula zabezpieczajaca ptatnosci do wprowadzenia:

e Zaproponowad zmiane warunkdéw ptatnosci na nastepujgce: "30% zaliczki
przy podpisaniu umowy, 40% po zakonczeniu etapu wykonania
wylewki, a koncowe 30% w terminie 7 dni po podpisaniu
bezusterkowego protokotu odbioru koncowego wszystkich prac."
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